LEY No. 18-88 que establece un impuesto anual denominado "Impuesto
sobre las Viviendas Suntuarias y los Solares Urbanos no Edificados"
EL CONGRESO NACIONAL
En Nombre de la Republica

No. 18-88

CONSIDERANDO: Que uno de los desequilibrios de nuestro actual
sistema tributario es que sus ingresos dependen fundamentalmente de
los impuestos que inciden sobre los bienes muebles y servicios con
exclusiéon de la propiedad inmueble suntuosa;

CONSIDERANDO: Que la creacién de un impuesto que grave el
valor de la vivienda suntuaria redundara en una mayor distribucién de la
riqueza e incrementara los ingresos del Estado, para sustentar
programas de viviendas en favor de las clases mas necesitadas.

HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

Art. 1.- Se establece un impuesto anual denominado "Impuesto
sobre la Vivienda Suntuaria y los Solares Urbanos no Edificados", que
sera determinado sobre el valor de toda vivienda, incluyendo el valor del
solar. En el caso de los solares, aquellos que estén en zonas urbanas y
no estén edificados.

Art. 2.- Las edificaciones gravadas seran aquellas destinadas a
viviendas o dadas en arrendamiento cuyo valor, incluyendo el del solar
donde estén edificadas, sea de medio millon de pesos (RD$500,000.00)
0 mas, y los solares no edificados comprendidos en las zonas urbanas.

Parrafo .- Se reputaran como solares urbanos no edificados todos
aquellos en los que no se haya levantado una construccion formal
legalizada por los organismos competentes (Secretaria de Estado de
Obras Publicas y Comunicaciones, Ayuntamientos Municipales y los
demas contemplados por las leyes o resoluciones del Gobierno),
destinados a viviendas o actividades comerciales de todo tipo, y aquellos
cuyas construcciones ocupen menos de un 30% de la extensién total de
dicho solar.

Art. 3.- Cuando el inmueble sujeto a este impuesto sea una
vivienda arrendada, el impuesto a cobrar sera de un medio por ciento
(1/2 %) sobre el valor total. En el caso en que el inmueble sea habitado
por el propietario, la tasa sera de un cuarto por ciento (1/4%).

En el caso de los solares no edificados, el impuesto serd del medio por ciento
(1/2%) del valor total.

Parrafo I.- Asimismo, sera aplicado este 0.25% en los casos en
que la vivienda sea ocupada por ascendientes o descendientes del

propietario, o por colaterales hasta el segundo grado de
parentesco. En todo caso, sélo una vivienda del mismo propietario se
beneficiara de esa reduccidn.



Parrafo II.- Del producido total de esta ley se destinarad un veinte
por ciento (20%) en favor de los ayuntamientos del pais, cuya
distribucién y aplicaciéon deberan realizarse de la manera proporcional
establecida por la ley No. 140.

Art. 4.- Este impuesto serd pagadero por el propietario en cuotas
semestrales, dentro de los primeros diez (10) dias del mes siguiente a la
fecha de pago en la Colecturia de Rentas Internas correspondiente, o en
la Tesoreria Municipal en donde no hay Colecturia, en efectivo o cheque
certificado a nombre del Colector de Rentas Internas correspondiente.
Cuando este impuesto no sea pagado dentro del plazo sefalado, se
impondra un recargo de un dos por ciento (2%) mensual, sobre el
monto vencido e impagado.

Parrafo I.- En los casos de viviendas cuyas mejoras hubieran sido
construidas con préstamos a plazo con garantia hipotecaria y siempre
gue sea habitada por su propietario o por una de las personas sefialadas
en el parrafo del articulo 3 de esta ley, quedaran exentas del impuesto
hasta que hayan amortizado por lo menos el cincuenta por ciento (50%)
del préstamo original.

Parrafo II.- El valor de este cincuenta por ciento (50%)
amortizado sera aplicable sdélo sobre los préstamos originales para la
adquisicidon, construccion o remodelacién de la vivienda, a la fecha de la
promulgacion de esta ley y no sobre los otorgados con posterioridad a la
misma.

Art. 5.- La modificacién del status de una vivienda o punto
comercial debe ser autorizada por la Secretaria de Estado de Industria y
Comercio, la cual expedird una certificacién a solicitud del propietario,
para depositarla en la Direccién General de Catastro, a los fines de
excepcion de este impuesto. Cuando sea realizada una ampliacion,
remodelacidén, decoracion para uso comercial, la certificacion de que se
trata debe ser expedida por el ayuntamiento correspondiente. Esas
certificaciones estardan exentas del pago de Impuesto sobre
Documentos.

Art. 6.- Estaran exentos del pago de este impuesto las
edificaciones y solares de:
a) Estado Dominicano
b) Las instituciones benéficas
c) Residencias diplomaticas propiedad de un gobiemo extranjero o de un
organismo internacional, debidamente
acreditado en el pais mediante certificacién expedida por el Secretario
de Estado de Relaciones Exteriores.
Art. 7.- El propietario de una vivienda o solar urbano no edificado
estara obligado a presentar anualmente, en los primeros sesenta (60)



dias del afio, ante la Direccién General del Impuesto sobre la
Renta, una Declaracién Jurada sobre el valor de la o las viviendas
gravadas con este impuesto, conjuntamente con cualquier documento
gue, a juicio de dicha Direccidn General, sea necesario para valorar esos
inmuebles, con los datos necesarios para su identificacién vy
cuantificacion, y debera pagar en ese lapso sus primeras cuotas
semestrales, a pena del recargo establecido en el articulo 4 de esta ley.

Parrafo I.- Esta declaracién debera estar acompafiada de la
correspondiente certificacion de avallo expedida por la Direccion
General de Catastro.

Parrafo II.- La entrega de las declaraciones juradas y de los
demas documentos exigidos, asi como el pago del impuesto, se haran
en la Colecturia de Rentas Internas principal, cuando la vivienda se
encuentre ubicada en el Distrito Nacional, o en las Colecturias de Rentas
Internas o en las Tesorerias Municipales o de los Distritos Municipales,
en los demas casos.

Art. 8.- La Direccién General del Impuesto sobre la Renta estd
facultada para verificar la Declaracidon Jurada y las certificaciones u otros
documentos exigibles, y en caso de advertir diferencias en el valor que
afecten el monto del impuesto a pagar, que no sean errores materiales
o de calculos, las impugnara y notificard por escrito al propietario de la
vivienda, responsable de esta declaracidn, quien sera pasible del
cumplimiento de las sanciones contenidas en la ley Organica de Rentas
Internas No. 855, de fecha 13 de marzo de 1935, asi como de las que
esta ley establece.

Parrafo.- Igualmente, la Direccion General del Impuesto sobre la
Renta estimara de oficio la cuantificacion del valor de la vivienda y el
monto del impuesto, en caso de que su propietario no haga a tiempo su
declaracion jurada, la haya hecho mal o incompleta o se niegue a
declarar. A esos fines, la Direccion General utilizard los medios que la
ley establece y cobrard el impuesto exigido mas un recargo de un 25%
(veinticinco por ciento) sobre el monto del impuesto estimado hasta el
primer mes de retardo en declarar, mas un cinco por ciento (5%) por
cada mes o fraccién de mes adicional de retraso en declarar y pagar.

Art. 9.- Si el propietario no estd conforme con el valor del
inmueble estimado y fijado por la Direccion General del Impuesto sobre
la Renta, podra recurrir ante el Secretario de Estado de Finanzas por
escrito motivado, dentro de un plazo de diez (10) dias a contar de la
notificacion del avalio por parte de la Direccién General del Impuesto
sobre la Renta, previo pago de las cuotas correspondientes al momento
de elevar el recurso.

Parrafo I.- En vista de esta reclamacién, el Secretario de Estado
de Finanzas obtendra toda la informacidon que juzgue pertinente para el



estudio y decision del caso, haciéndose asistir de la Comision de
Avallo sefialada mas adelante, que determinara y fijara el valor del
inmueble.

Parrafo II.- Si el interesado demuestra disconformidad con la
resolucion que a los efectos dicte el Secretario de Estado de Finanzas,
podra recurrir ante el Tribunal Superior Administrativo.

Art. 10.- Habra una Comisidon Revisora de Avallo que tendra a su
cargo la fiscalizacion y revision de los expedientes de inmuebles que
seran objeto de apelacion, y suministrardn al Secretario de Finanzas
todas las informaciones que juzguen pertinentes para el estudio y
revision del caso.

Dicha comisién estara compuesta de parte del sector publico, por el
Secretario de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones, quien la
presidira, el Secretario de la Liga Municipal Dominicana, el Director
General del Catastro Nacional y el Administrador General del Banco
Nacional de la Vivienda, quienes podran hacerse representar por los
funcionarios designados por ellos. El sector privado estara representado
por un funcionario de la Liga de Asociaciones de Ahorros y Préstamos, y
un representante del Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores.

“Parrafo.- ( Modificado por el articulo 1 de la ley No. 33-88, del 25
de abril de 1988). Esta comisién de avallo se reunird por convocatoria
gque hara el Secretario de Estado de Finanzas por intermedio de su
Consultor Juridico, Secretario de dicha Comision, para conocer los casos
de disconformidad con los montos fijados por la Direccion General de
Impuesto Sobre la Renta, y sus desiciones fundamentaran la resolucién
que dicte el Secretario de Estado de Finanzas”.

Art. 11.- A partir de la publicacién de la presente ley, los Notarios
Pablicos o quienes hagan sus veces, no instrumentaran ningun acto
relativo, declarativo, ni de cualquier otro modo concerniente a
inmuebles sujetos al pago de este impuesto, incluyendo las particiones y
liquidaciones de cualquier naturaleza, enajenaciones, comunidades,
sucesiones, arrendamientos, hipotecas, etc., si no se les muestra el
recibo que acredite que la ultima cuota semestral que corresponda, al
momento del acto ya ha sido pagada. En ningun caso los Notarios o
quienes hagan su veces retendran el recibo de pago del impuesto y se
limitaran a dejar constancia en los actos que instrumenten del nimero y
fecha de dichos recibos.

Art. 12.- Los tribunales no aceptardan como medio de prueba, ni
tomaran en consideracion, titulos de propiedades sometidos al pago de
este impuesto, sino cuando juntamente con esos titulos sean
presentados los recibos correspondientes al ultimo pago del referido



impuesto, ni se pronunciardn sentencias de desalojos, ni desahucio, ni
levantamiento de lugares, ni se fallaran acciones petitorias, ni se
acogeran instancias relativas a inmuebles sujetos a las previsiones de

esta ley, ni en general, daran curso a ninguna accién que directa o
indirectamente afecten inmuebles gravados por esta ley, si no se
presenta, juntamente con los otros documentos sobre los cuales se basa
la demanda, el ultimo recibo que demuestre haberse pagado sobre el
inmueble de que se trata, el impuesto establecido por esta ley.

La sentencia que haga mencién de un titulo o que produzca un
desalojo, acuerde una reivindicacion, ordene una particion o licitacion,
debera describir el recibo que acredite el pago del impuesto
correspondiente.

Art. 13.- Los funcionarios publicos antes quienes se efectlue la
subasta de inmuebles sometidos a este impuesto, solicitaran a la
Direccion General del Impuesto sobre la Renta una certificacién, que la
expedira de oficio, de que los impuestos y recargos previstos por esta
ley han sido pagados. En caso de que no hayan sido pagados, el monto
adeudado sera agregado al precio de la venta y no se expediran titulos
ni copias de las adjudicaciones sino cuando, previo pago del impuesto,
se hayan obtenido el o los recibos de saldo, a fin de hacer mencion de
estos recibos en los titulos o en las copias de la adjudicacion.

Art. 14.- El Tribunal de Tierras no adjudicara ningun derecho o
interés sobre los bienes inmuebles sujetos a este impuesto y sometidos
a su jurisdiccion, sino cuando se le haya demostrado que el pago ha sido
efectuado.

Art. 15.- Los Conservadores de Hipotecas y Registradores de
Titulos no transcribiran, ni registraran actos relativos a inmuebles
sometidos al pago de este impuesto, si no se les presenta el recibo que
prueba que ha sido pagado el impuesto, de lo cual se hard mencién en
el asiento de sus libros.

Art. 16.- Los Registradores de Titulos no expediran el duplicado
del Certificado de Titulos a la persona a quien corresponda el derecho, a
menos que se le presente el recibo de pago correspondiente, que
devolveran después de haber puesto su nimero y fecha al margen del
certificado y del duplicado. Después del primer registro, los
Registradores de Titulos no inscribirdn ningin documento que contenga
traspaso de un inmueble o la constitucién de una hipoteca o su
cancelacidn, o la constitucidon de cualquier derecho, carga o gravamen
voluntario sobre un inmueble registrado, si no se le presenta el recibo
de pago de la cuota duodecimal correspondiente.

Art. 17.- El producido del impuesto establecido por la presente ley
sera utilizado para financiar programas habitacionales del Estado, asi



como para hacer mas eficientes las atribuciones y funciones de la
Direccion General de Catastro. El 20% restante sera especializado para
los ayuntamientos del pais, y su distribucion serd de acuerdo a la ley
No. 140.

"Art. 18.- (Transitorio) (Agregado por el articulo 2 de la ley No.
33-88, del 25 de abril de 1988). La aplicacién de las disposiciones

contenidas en la ley No. 18-88, del 5 de febrero de este ano,
comenzara a surtir sus efectos, para el afio 1988, a partir de la
promulgacion de la presente ley.

PROMULGADA en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital
de la Republica Dominicana, a los cinco dias del mes de febrero del afio
mil novecientos ochenta y ocho.



